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Societe Civile 

Siege social: 18, rue Tony Erpelding, L-7349 Heisdorf 


SCI Lorka 


NUMERO : 5682 

ACTE DE CONSTITUTION DU 22 DECEMBRE 2016 

L'an deux mil seize, le vingt-deux decembre. 

Par-devant MaTtre Cosita DELVAUX, notaire de residence a Luxembourg, 
Grand-Duche de Luxembourg, 

ONT COMPARU: 

1) Madame Laure HENRY, courtier en Credits Immobiliers et 
Assurances Emprunteurs, nee le 1 2 mai 1 964 a Antony (France), demeurant au 
4, rue des Loges, F- 91410 SAINT CYR SOUS DOURDAN ; 

2) Monsieur Frangois GENDREAU, retraite, ne le 18 janvier 1943 a 
Neuilly-sur-Seine (France), matricule 1943011800073, demeurant au 18 rue 
Tony Erpelding, L-7349 HEISDORF ; et 

3) Monsieur Jean-Pierre MONGE, retraite, ne le 30 septembre 1951 a 
Gif-sur-Yvette, demeurant au 4, rue des Loges, F- 91410 SAINT CYR SOUS 
DOURDAN. 

Lesquels comparants ont arrete ainsi qu'il suit les statuts d'une societe 
civile qu'ils entendent constituer entre eux : 

Titre I.- Denomination - Objet - Siege 

Article 1.- 

II est forme par les presentes une societe civile immobiliere qui prendra la 
denomination « SCI Lorka». 

Article 2 .- 

La societe a pour objet, tant au Grand-Duche de Luxembourg qu'a 
I'etranger et en particulier au Portugal, I’acquisition, la vente, la construction, 
I’amenagement, I’administration, I’exploitation, la mise en valeur, la mise en 
location, ainsi que la gestion d’un ou de plusieurs immeubles pour son propre 
compte. 

La societe pourra dans le cadre de son activite accorder notamment 
hypotheque, emprunter avec ou sans garantie ou se porter caution reelle 
d’engagement en faveur de tiers. 
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D’une fagon generale, la societe pourra effectuer toutes autres activites 
necessaires ou utiles, susceptibles de favoriser soit directement, soit 
indirectement, la realisation de cet objet, pourvu qu’elles ne soient pas a 
caractere commercial ou susceptibles de porter atteinte au caractere 
exclusivement civil de I’activite sociale. 

Article 3.- 

Le siege social est dans la commune de Heisdorf/Steinsel. 

II pourra etre transfere en toute autre localite du Grand-Duche de 
Luxembourg par simple decision des associes, reunis en assemblee generale. 

Titre II.- Capital social - Parts d'interets 

Article 4.- 

Le capital social est fixe a mille euros (EUR 1 .000,-). 


II est represente par cent (100) parts d'interets d’une valeur nominale de 
dix euros (EUR 10,-) chacune, souscrites comme suit: 


nom du souscripteur 

nombre de parts d’interet 

souscrites 

1. Madame Laure HENRY, prenommee 

quatre-vingt-dix (90) 

2. Monsieur Frangois GENDREAU, prenomme 

neuf (9) 

3. Monsieur Jean-Pierre MONGE, prenomme 

une (1) 

TOTAL : parts d’interets 

cent (100) 


Le montant de mille euros (EUR 1.000,-) sera apporte a la societe, ainsi 
que les comparants s’y obligent, en une ou plusieurs fois, en nature ou en 
especes, a la premiere demande qui leur en sera faite par le gerant ou les 
gerants de la societe. 

A defaut d’execution de cette obligation a I’expiration de ce delai, sans 
mise en demeure et sans prejudice de mesures d’execution, le gerant pourra 
decider que ces sommes appelees seront productives d’interets au taux 
maximal de deux et demi (2,5 %) pour cent I’an. 

Article 5.- 

Les coproprietaires indivis d'une ou de plusieurs parts sont tenus, pour 
I'exercice de leurs droits, de se faire representer aupres de la societe par un 
seul d'entre eux ou par un mandataire commun. Ce dernier devra etre agree 
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par decision des associes prise a la majorite des deux/tiers (2/3) du capital 
existant. 

Le meme agrement est requis pour les representants des mineurs, 
administrateurs legaux ou tuteurs. En cas de refus, il y aura lieu a nomination 
d'un administrateur ou tuteur ad hoc, agree prealablement. Jusqu'a ces 
designations la societe peut suspendre I'exercice des droits afferents. 

Titre III.- Duree - Denonciation 

Article 6.- 

La societe est constitute pour une duree illimitee. 

Article 7.- 

Tout associe pourra denoncer sa participation dans la societe par lettre 
recommandee envoyee aux associes et aux gerants avec un preavis de six 
mois. L'associe desireux de sortir de la societe suivra les dispositions de I'article 
dix des statuts. 

Au cas ou aucun associe ou tiers agree n'est dispose a acquerir les parts 
au prix fixe, l'associe desireux de sortir de la societe pourra en demander la 
dissolution et la liquidation. 

Titre IV. Transmissions et cessions de parts 

Article 8.- Transmission pour cause de mort 

Les parts sont librement transmissibles pour cause de mort, meme par 
dispositions de derniere volonte, mais exclusivement en ligne directe. 

Tout autre beneficiaire en cas de transmission pour cause de mort devra 
etre agree par une decision prise a la majorite de plus de 2/3 du capital social 
appartenant aux associes survivants. En cas de refus le beneficiaire devra 
proceder conformement a I’article 9 des statuts, a I’exclusion de I’alinea D), et 
sera lie par le resultat de I’expertise. En cas de refus d'achat, le beneficiaire 
sera associe de plein droit. 

Pour tout autre heritier les dispositions de I'article 10 des statuts sont a 
suivre. 

Article 9.- Cessions entre vifs 

A) Si un associe se propose de ceder entre vifs tout ou partie de ses parts 
sociales, il doit les offrir a ses coassocies proportionnellement a leur 
participation dans la societe. Neanmoins, les parts sont librement cessibles aux 
descendants en ligne directe. 


Page 3 



Par cession entre vifs au sens du present article, on entend toute cession 
entre vifs, a titre onereux ou gratuit, par apport en societe, fusion, scission ou 
dissolution de societe, et par apport en un regime matrimonial de communaute. 

B) En cas de disaccord persistant des associes sur le prix apres un delai 
de un mois, le ou les associes qui entendent ceder les parts et le ou les associes 
qui se proposent de les acquerir, chargeront de part et d’autre un expert pour 
etablir la valeur de cession, en se basant sur la valeur venale des parts. 

En cas de disaccord, ces experts s’en adjoindront un troisieme pour les 
departager. 

En cas de refus de I’une des parties de designer son expert ou a defaut 
de la nomination d’un expert dans les 15 jours de la sommation qui lui aura ete 
faite a cet effet par lettre recommandee par I’autre partie, la nomination du 
troisieme expert sera faite par le President du Tribunal d’Arrondissement de 
Luxembourg, sur requete de la partie la plus diligente. 

L’etablissement de la valeur de cession devra se faire endeans un mois 
de la designation du dernier expert. 

C) La societe communique par lettre recommandee le resultat de 
I’expertise a tous les associes, en les invitant a faire savoir dans un delai de 
deux semaines, s’ils sont disposes a acheter ou ceder les parts au prix etabli. 
Si plusieurs associes declarent vouloir acquerir les parts proposees a la vente, 
elles seront offertes a ces associes en proportion de leur participation dans la 
societe. 

Les associes restant dans la societe peuvent faire acquerir les parts dont 
aucun associe n’aura voulu par un tiers agree entre eux a la majorite du capital 
detenu par eux. 

Le silence des associes pendant le predit delai de deux semaines equivaut 
a un refus. 

D) Dans ce cas, I’associe qui entend ceder ses parts peut les offrir a des 
non-associes, etant entendu qu’un droit de preemption est encore reserve aux 
autres associes ou au tiers par eux agree en proportion de leurs participations 
pendant un delai d’un mois a partir de la date de la communication par lettre 
recommandee de I’accord avec les non-associes et suivant les conditions d’un 
tel accord. 

E) Les parts ne peuvent etre mises en gage que de I’accord unanime des 
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associes. 

Article 10.- 

Dans tous les autres cas les parts ne pourront etre cedees qu'en 
respectant les dispositions de I'article 189 de la loi sur les societes. 

Article 11.- 

Les cessions de parts s'opereront conformement a I'article 1690 du Code 
civil, et seront publiees conformement a I'article 11 bis, paragraphe 2, point 3 
de la loi du 10 aout 1915. 

Titre V.- Administration et surveillance 

Article 12.- 

La societe est geree par un ou plusieurs associes-gerants, nommes et 
revoques ad nutum par les associes decidant a I’unanimite des voix presentes 
ou representees. 

L'assemblee fixe leur nombre et la duree de leur mandat. 

La societe est engagee par la signature individuelle de chacun des 
gerants. 

Article 13.- 

Le ou les associes-gerants sont investis des pouvoirs les plus etendus 
pour agir au nom de la societe et faire ou autoriser tous les actes, actions et 
operations rentrant dans son objet, a I'exception des actes de disposition 
reserves a l'assemblee generale des associes et dont il est question au dernier 
alinea du present article. 

Ils administrent les biens de la societe et ils la represented vis-a-vis des 
tiers et de toutes administrations. Ils consentent, acceptent et resilient tous baux 
et locations, pour le temps et au prix, charges et conditions qu'ils jugent 
convenables; ils touchent les sommes dues a la societe a quelque titre et pour 
quelque cause que ce soit; ils payent toutes celles qu'elle peut devoir ou en 
ordonnent le paiement. Ils reglent et arretent tous comptes avec tous creanciers 
et debiteurs. Ils exercent toutes les actions judiciaires, tant en demandant qu'en 
defendant. 

Ils autorisent et signent toutes subrogations, postpositions et toutes 
mainlevees d'inscriptions, saisies, oppositions, privileges et autres droits avant 
ou apres paiement. 

Ils arretent les etats de situation et les comptes qui doivent etre soumis a 
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I'assemblee generale des associes; ils statuent surtoutes propositions a lui faire 
et arretent I'ordre du jour. 

Ils peuvent conferer a telles personnes que bon leur semble des pouvoirs 
pour un ou plusieurs objets determines. 

La presente enumeration est enonciative et non limitative. 

L'assemblee des associes a la competence exclusive pour decider de tous 
actes de disposition des actifs immobiliers de la societe, tel que vente, achat, 
echange, lotissement, remembrement, constitution d'hypotheques. 

Elle decidera alors a la majorite du capital social. 

Article 14.- 

Dans leurs rapports respectifs avec leurs co-associes, les associes seront 
tenus des dettes et des engagements de la societe, chacun dans la proportion 
du nombre de parts lui appartenant. 

Vis-a-vis des creanciers de la societe, les associes seront tenus des dettes 
et des engagements sociaux conformement a I'article 1863 du Code civil, mais 
seulement en proportion des parts detenues dans la societe. 

Dans tous les actes qui contiendront des engagements au nom de la 
societe, et qui ne portent pas la signature de tous les associes, les gerants ou 
mandataires speciaux de la societe devront, sous leur responsabilite, obtenir 
des creanciers une renonciation formelle au droit d'exercer une action 
personnels contre les associes, de telle sorte que lesdits creanciers ne 
puissent, par suite de cette renonciation, intenter d'actions et de poursuites que 
contre la societe et exclusivement sur les biens qui lui appartiennent. 

Article 15.- 

Chacun des associes a un droit illimite de surveillance et de controle sur 
toutes les affaires de la societe. 

Titre VI.- Assemblies 

Article 16.- 

Les associes se reunissent en assemblee aussi souvent que les interets 
de la societe I'exigent, et au moins une fois I'an pour approuver les comptes 
sociaux. 

Le droit de convocation appartient a chaque gerant et a chaque associe 
detenant au moins un cinquieme du capital. 

Les convocations ont lieu au moyen de lettres recommandees adressees 
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aux associis au moins huit jours francs a I'avance et qui doivent indiquer 
sommairement I'ordre du jour. 

Les associes peuvent meme se reunir sur convocation verbale et sans 
delai si tous les associes sont presents ou representes. De leur accord 
unanime, les decisions peuvent etre prises par voie circulaire. 

Article 17.- 

Toute assemblee n'est valablement constitute que si elle reunit un quorum 
de presence de I’unanimite du capital existant. 

Toutes decisions, meme celles modificatives des statuts, sauf celles 
prevues a I’article 12, ne sont valablement prises qu'a la majorite du capital 
social. 

Les assemblies sont presidees par I'associe detenant le plus grand 
nombre de parts, en y comptant les parts en usufruit. 

En cas de demembrement de la propriete des parts d’interet entre 
I’usufruitier et le nu-proprietaire, le droit de vote aux assemblies appartient a 
I’usufruitier. 

Titre VII.- Dissolution - Reduction de capital 

Article 18.- 

En cas de dissolution de la sociiti, la liquidation de la sociiti se fera par 
les soins du ou des associis-girants ou de tout autre liquidateur qui sera 
nommi et dont les attributions seront diterminies par les associis. 

Article 20.- 

La sociiti ne sera pas dissoute par le dicis d'un ou de plusieurs des 
associis. 

De meme I'interdiction, la diconfiture, la faillite ou la liquidation judiciaire 
d'un ou de plusieurs des associis ne mettront point fin a la sociiti; celle-ci 
continuera entre les autres associis, a I'exclusion de I'associi ou des associis 
en itat d'interdiction, de diconfiture, de faillite ou de liquidation judiciaire 
lesquels ne pourront pritendre qu'au payement de la valeur de leurs parts fixie 
conformiment aux dispositions de I'article 189 de la loi sur les sociitis, qui 
s'impose done notamment en cas de faillite ou de diconfiture. 

Les hiritiers et ligataires de parts soumis a agriment ou non, ou les 
crianciers d'un associi ne peuvent sous aucun pritexte, pendant la durie de 
la sociiti et jusqu'a la cloture de sa liquidation, requirir I'apposition de scellis 
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sur les biens, documents et valeurs de la societe ou en requerir I'inventaire, ni 
en demander le partage ou la licitation, ni s'immiscer en aucune maniere dans 
I'administration de la societe et doivent pour I'exercice de leurs droits, s'en 
rapporter aux inventaires sociaux et aux decisions des assemblies generales. 

Article 21.- 

En cas de dissolution ou de reduction de capital par remboursement, 
I'usufruit de parts est capitalise en tenant compte de I'expectative de vie de 
I'usufruitier calculee d'apres des tables de mortalite recentes et sur base d'un 
taux de rendement egal a la moyenne des emprunts obligataires a 3 ans emis 
en euros sur la Place de Luxembourg au cours des trois mois ayant precede le 
mois du calcul. 

Article 22.- 

Les modifications des presents statuts peuvent se faire par actes sous 
seing prive, a publier par extraits dans les cas presents par les articles 8 et 1 1 
bis de la loi 10 aout 1915. 

Titre VIII.- Dispositions generales 

Article 23.- 

Les articles 1832 et 1872 du Code Civil trouveront leur application partout 
ou il n'y est pas deroge par les presents statuts. 

Disposition transitoire 

Le premier exercice commence aujourd'hui et finit le 31 decembre 2017. 

Frais 

Le montant des frais, depenses, remunerations et charges, sous quelque 
forme que ce soit, qui incombent a la societe ou qui sont mis a sa charge a 
raison de sa constitution, s'eleve a environ mille trois cents euros 
(EUR 1.300,-). 

Assemblee generale extraordinaire 

Et a I'instant les associes, representant I'integralite du capital social, se 
sont reunis en assemblee et a I'unanimite des voix, ils ont pris les resolutions 
suivantes : 

1 . La societe est geree et administree par deux associes-gerants. 

2. Sont nommes associes-gerants, pour une duree indeterminee, 

- Monsieur Francois GENDREAU, prenomme, et 

- Madame Laure HENRY, prenommee. 
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Les associes-gerants engageront la societe par leur signature conjointe. 
3. L'adresse de la societe est fixee au 18, rue Tony Erpelding, L-7349 
Heisdorf. 

DONT ACTE. 

Fait et passe a Luxembourg, date qu'en tete des presentes. 

Et apres lecture et interpretation donnees par le notaire instrumentant aux 
comparants presents, connus du notaire par noms, prenoms, etats et 
demeures, ils ont signe avec le notaire le present acte. 

(Signe) L. HENRY, F. GENDREAU, J.-P. MONGE, C. DELVAUX 
Enregistre a Luxembourg Actes Civils 1, le 23 decembre 2016 
Relation : 1 LAC/2016/41403 
Regu soixante-quinze euros 
75,00 € 

Le Receveur (signe) P. MOLLING 


POUR EXPEDITION CONFORME, 

delivree aux fins de depot au Registre de Commerce et des Societes de 
Luxembourg et aux fins de publication au Recueil Electronique des Societes et 
Associations (RESA). 

Luxembourg, le 02 janvier 2017 

Me Cosita DELVAUX 
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